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ABSTRAK 

 

Mekanikal elektrikal dan plumbing bangunan adalah suatu kelengkapan 

fasilitas bangunan yang digunakan untuk menunjang tercapainya unsur-unsur 

kenyamanan, kesehatan, keselamatan, kemudian komunikasi dan mobilitas 

dalam banguan. Berdasarkan UU No. 28 Tahun 2002, mekanikal elektrikal dan 

plumbing sebagai prasarana dan sarana bangunan gedung bertujuan untuk 

mendukung pemenuhan terselenggaranya fungsi bangunan gedung, baik yang 

berada di dalam maupun di luar bangunan gedung. 

Peneletian ini bertujuan untuk memeriksa kelaikan fungsi bangunan 

gedung rektorat Universitas Widya Dharma Klaten, mengindikasikan tingkat 

kelaikan fungsi gedung rektorat dan merekomendasikan upaya perbaikan agar 

kelaikan fungsi gedung rektorat Universitas Widya Dharma Klaten sesuai 

dengan Undang Undang dan  peraturan pemerintah dalam hal bangunan 

gedung, metode yang digunakan melakukan pengamatan secara visual dan 

pengukuran dibandingkan dengan peraturan atau SNI yang berlaku 

Hasil dalam penelitian analisa kelaikan mekanikal, elektrikal, plumbing 

bangunan gedung rektorat unwidha yang meliputi antaran lain penghawaan 

ruangan 88% sudah laik fungsi, pencahayaan 62% tidak laik fungsi dengan 

rekomendasi penambahan lampu, APAR 50% tidak laik fungsi dengan 

rekomendasi penambahan jumlah APAR pada setiap lantai, sistem grounding 

50% tidak laik fungsi dengan rekomendasi penggantian jenis bahan kawat 

grounding menjadi tembaga, sistem kelistrikan laik fungsi dengan catatan 

perabian dan pembersihan box instalasi secara rutin, sistem plumbing laik 

fungsi dengan catatan 

Kata Kunci : MEP, laik fungsi, penghawaan, pencahayaan, Undang-Undang 
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ABSTRACT 

 

Mechanical electrical and plumbing building is a complete building facility 

that is used to support the achievement of elements of comfort, health, safety, then 

communication and mobility in the building. Based on Law No. 28 of 2002, 

mechanical electrical and plumbing as building infrastructure and facilities aims to 

support the fulfilment of building functions, both inside and outside the building. 

This research aims to examine the feasibility of the function of the rectorate 

building of Widya Dharma University of Klaten, indicating the level of feasibility 

of the function of the rectorate building and recommending improvement efforts so 

that the feasibility of the function of the rectorate building of Widya Dharma 

University of Klaten is in accordance with the Law and government regulations in 

terms of building buildings, the method used is to make visual observations and 

measurements compared to applicable regulations or SNI. 

The results in the study of the analysis of the feasibility of mechanical, 

electrical, plumbing of the unwidha rectorate building which includes 88% room 

air conditioning is feasible, 62% lighting is not feasible with the recommendation 

of adding lights, 50% fire extinguisher is not feasible with the recommendation of 

adding the number of fire extinguishers on each floor, 50% grounding system is not 

feasible with the recommendation of replacing the type of grounding wire material 

to copper, electrical system is feasible with a record of furnishing and cleaning the 

installation box routinely, plumbing system is feasible with notes 

Keyword : Mechanical, Electrical, Plumbing, rectorate building, air conditioning, 

grounding 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1. Latar Belakang Masalah 

Utilitas bangunan adalah suatu kelengkapan fasilitas bangunan yang 

digunakan untuk menunjang tercapainya unsur-unsur kenyamanan, kesehatan, 

keselamatan, kemudian komunikasi dan mobilitas dalam banguan. Berdasarkan UU 

No. 28 Tahun 2002 pada bagian keempat pasal 17-27, utilitas atau sebagai 

prasarana dan sarana bangunan gedung bertujuan untuk mendukung pemenuhan 

terselenggaranya fungsi bangunan gedung, baik yang berada di dalam maupun di 

luar bangunan gedung. 

Utilitas bangunan pada suatu gedung diatur oleh Permen PU No. 29 Tahun 

2006 tentang Pedoman Persyaratan Teknis Bangunan Gedung. Tujuan dari Permen 

PU tersebut adalah agar terselenggaranya fungsi bangunan gedung yang selamat, 

sehat, nyaman dan memberikan kemudahan bagi penghuni dan/atau pengguna 

bangunan gedung serta efesiensi, serasi, dan selaras dengan lingkungannya. 

Dalam Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Repuplik 

Indonesia Nomor 27/PRT/M/2018 Tentang Sertifikat Laik Fungsi Bangunan 

Gedung dijelaskan bahwa Sertifikat Laik Fungsi Bangunan Gedung yang 

selanjutnya disebut SLF adalah sertifikat yang diterbitkan oleh Pemerintah Daerah 

kecuali untuk Bangunan Gedung Fungsi Khusus oleh Pemerintah Pusat, untuk 
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menyatakan kelaikan fungsi Bangunan Gedung sebagai syarat untuk dapat 

dimanfaatkan. 

Artinya jika IMB adalah ijin atas kelaikan sebuah perencanaan bangunan 

gedung untuk dibangun, SLF adalah pernyataan atas kelaikan fungsi sebuah 

bangunan yang telah selesai dibangun. Laik Fungsi sendiri adalah suatu kondisi 

Bangunan Gedung yang memenuhi persyaratan administratif dan persyaratan teknis 

sesuai dengan fungsi Bangunan Gedung yang ditetapkan. Jadi tanpa SLF, sebuah 

bangunan bisa saja legal keberadaanya namun tidak legal atas pembergunaannya. 

Sertifikat Laik Fungsi Bangunan Gedung yang selanjutnya disebut SLF adalah 

sertifikat yang diterbitkan oleh Pemerintah Daerah kecuali untuk Bangunan Gedung 

Fungsi Khusus oleh Pemerintah Pusat, untuk menyatakan kelaikan fungsi 

Bangunan Gedung sebagai syarat untuk dapat dimanfaatkan. 

Bangunan, sebagai tempat manusia bertindak, berperan sangat penting dalam 

pembentukan karakter, pembentukan produktivitas dan identitas. Selain itu, 

bangunan  juga berfungsi sebagai tempat kegiatan masyarakat, dan kawasan 

pemukiman atau permukiman, serta kegiatan keagamaan, komersial, sosial budaya, 

dan khusus. 

Konstruksi suatu bangunan terdiri dari 3 komponen penting yaitu struktur, 

arsitek dan utilitas atau disebut juga  MEP (Mechanical Electrical Plumbing) di 

dalam bangunan, ketiganya  saling berhubungan. Bila kekuatan diutamakan pada 

struktur, maka arsitek lebih mengutamakan keindahan, sedangkan MEP 

(Mechanical Electrical Plumbing) lebih mengutamakan fungsionalitas. Sekuat  
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atau seindah apapun sebuah bangunan, jika tidak didukung oleh sistem MEP, maka 

bangunan tersebut tidak akan berfungsi. 

Sistem MEP bangunan mencakup semua fasilitas bangunan dalam sistem 

mekanik, listrik dan elektronik serta sistem plumbing (penyediaan air  bangunan). 

Fasilitas bangunan untuk sistem mekanis meliputi AC, proteksi kebakaran, 

elevator, dan pengelolaan limbah. Sistem kelistrikan meliputi sistem penerangan, 

kotak jalan, pemasangan switchboard, pemasangan transformator tegangan rendah 

dan generator diesel, serta pemasangan penangkal petir, pemasangan alarm 

kebakaran, sound system, jaringan telepon, jaringan data dan wifi, antena televisi 

dan pengawasan video kamera 

Dalam menjamin kelangsungan dan peningkatan kehidupan serta 

mewujudkan gedung yang fungsional, andal, serta seimbang, serasi dan selaras 

dengan lingkungannya perlu adanya suatu pengaturan yang menjamin kelayakan 

bangunan gedung, terlebih bangunan tersebut bersifat publik dimana melibatkan 

banyak orang di dalamnya. Sehingga kelaikan fungsi gedung sangat penting untuk 

menghindari hal-hal yang tidak diinginkan. 

Pada pengamatan awal gedung Rektorat Unwidha terlihat beberapa faktor 

keselamatan dan keamanan dari gedung belum maksimal, seperti penempatan 

APAR yang tidak ada di tiap lantai, belum adanya sistem proteksi dan peringatan 

terhadap bahaya kebakaran seperti fire alarm, jalur evakuasi yang belum ada. 

Belum adanya sistem hidran kebakaran padahal tinggi lantai gedung adalah 4 lantai. 

Dari sisi kenyamanan, pada pengamatan awal ada beberapa ruangan dengan 

pencahayaan yang kurang, suhu dibeberapa ruangan yang kurang nyaman. 
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Sistem elektrikal gedung rektorat unwidha terlihat ada beberapa penambahan 

stop kontak diluar perencanaan, panel distribusi yang belum ada pelabelan pada 

MCB dan tidak ada wiring diagram serta tidak ada mika penghalang tegangan 

sentuh. 

Pada skripsi  ini akan dilakukan penelitian kelaikan fungsi mekanikal 

elektrikal dan plumbing pada gedung rektorat Universitas Widya Dharma Klaten 

dan memberikan rekomendasi-rekomendasi apabila ada kelaikan fungsi MEP yang 

belum memenuhi persyaratan fungsi utilitas gedung, sehingga bisa menjadi 

masukan bagi pemangku kepentingan di Universitas Widya Dharma Klaten yaitu 

Yayasan Pendidikan Klaten dan Civitas Akademik agar gedung rektorat yang 

digunakan untuk aktivitas administrasi dan perkuliahan maupun pertemuan 

berfungsi secara aman, nyaman, selamat. 

 

1.2. Rumusan Masalah 

Dari latar belakang dapat dirumuskan permasalahan sebagai berikut. 

1. Bagaimana memeriksa kelaikan fungsi bangunan gedung Rektorat Universitas 

Widya Dharma Klaten 

2. Bagaimana mengindikasikan tingkat kelaikan fungsi gedung Rektorat 

Universitas Widya Dharma Klaten. 

3. Apa rekomendasi perbaikan agar kalaikan fungsi gedung Rektorat Universitas 

Widya Dharma Klaten sesuai dengan Undang Undang No.28 Tahun 2003  dan 

Permen PU No.29 Tahun 2006 dalam hal bangunan Gedung 
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3.1. Batasan Masalah 

Batasan masalah dalam penelitian ini adalah: 

1. Pemeriksaan diutamakan pada utilitas bangunan bagian mekanikal, elektrikal 

dan plumbing gedung Rektorat Universitas Widya Dharma Klaten. 

2. Pemeriksaan secara umum dilakukan dengan cara pengamatan secara visual 

dan pengukuran  pada komponen mekanikal elektrikal plumbing terhadap 

standar dan peraturan yang berlaku di Indonesia 

3. Metode pemeriksaan dan atau pengukuran kelaikan fungsi dilakukan pada 

komponen : sistem pencahayaan, sistem lift, sistem tata udara, sistem 

penangkal petir dan grounding, sistem kelistrikan, sistem proteksi kebakaran, 

instalasi air bersih, kotor, air hujan, pengelolaan sampah. 

4. Pemeriksaan kelayakan fungsi mekanikal elektrikal dan plumbing sesuai 

kondisi apa adanya pada saat dilakukan. 

 

3.2. Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian ini adalah : 

1. Memeriksa kelaikan fungsi bangunan gedung rektorat Universitas Widya 

Dharma Klaten. 

2. Mengindikasikan tingkat kelaikan fungsi gedung rektorat Universitas Widya 

Dharma Klaten. 

3. Merekomendasikan upaya perbaikan agar kelaikan fungsi gedung rektorat 

Universitas Widya Dharma Klaten sesuai dengan Undang Undang No.28 

Tahun 2003  dan Permen PU No.29 Tahun 2006 dalam hal bangunan Gedung. 
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1.5. Manfaat Penelitian 

Sedangkan manfaat dari penelitian ini adalah: 

1. Memberikan masukan kepada Yayasan Pendidikan Klaten dan Pimpinan 

Universitas untuk meningkatkan kelaikan gedung  dan kelengkapnnya dalam 

menunjang fungsi bangunan gedung dan tercapainya unsur-unsur keselamatan, 

kenyamanan, kesehatan, orang yang berada di dalam bangunan gedung 

tersebut. 

2. Bagi pemilik gedung (Yayasan Pendidikan Indonesia Klaten) dapat menjadi 

dokumen untuk perbaikan kelaikan fungsi gedung dan menjadi dasar untuk 

mengajukan Sertifikat Laik Fungsi Bangunan Gedung Rektorat Unwidha. 

 

1.6. Sistematika Penulisan 

Penulisan skripsi ini disusun dalam beberapa bab utama, antara lain sebagai berikut. 

1. Bab I Pendahuluan, berisi latar belakang masalah, perumusan masalah, batasan 

masalah, tujuan penulisan, manfaat penulisan, dan sistematika penulisan. 

2. Bab II Kajian Pustaka dan Landasan Teori, Pengertian MEP, Teori air 

conditioning dan penghawaan ruangan, teori sistem proteksi kebakaran, teori 

lift, teori pencahayaan, teori kelistrikan, teori sistem elektronik gedung. 

3. Bab III Metode Penelitian, berisi tentang tempat dan waktu penelitian, alat dan 

bahan penelitian, langkah penelitian dan penulisan skripsi secara lengkap dan 

terperinci serta identifikasi gedung rektorat unwidha, identifikasi penghawaan 

gedung, identifikasi lift gedung, identifikasi proteksi kebakaran, identifikasi 

pencahayaan, identifikasi proteksi petir gedung, identifikasi kelistrikan 
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gedung, identifikasi sistem elektronik gedung, identifikasi air bersih dan sistem 

plumbing 

4. Bab IV Hasil dan Pembahasan, berisi tentang Analisa komponen mekanikal 

elektrikal plumbing yang meliputi penghawaan ruangan, pencahayaan gedung, 

kelistrikan, lift, proteksi kebakaran, sistem proteksi kebakaran, sistem 

elektronik gedung, sistem plumbing gedung dan rekomendasi yang diberikan. 

5. Bab V Penutup, berisi kesimpulan yang mengacu pada tujuan penulisan, serta 

rekomendasi dari penulis seputar penulisan skripsi. 
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BAB V 

PENUTUP 

 

5.1. Kesimpulan 

1. Telah dilakukan pemeriksaan kelaikan fungsi bangunan gedung rektorat 

Unwidha Klaten aspek keamanan, keselamatan dan kenyamanan pada bidang 

mekanikal, elektrikal dan plumbing bangunan gedung. 

2. Berdasarkan hasil resume analisa  perlu dilakukan penambahan dan 

pembetulan sistem yang sesuai dengan kaidah yang berlaku.  

3. Rekomendasi upaya perbaikan agar kalaikan fungsi gedung rektorat Unwidha 

Klaten sesuai dengan Undang Undang, SNI dan  peraturan pemerintah dalam 

hal bangunan gedung adalah sebagai berikut: 

1) Melakukan perawatan dan pembesihan filter AC, lampu di gedung 

rektorat secara rutin 3 bulan sekali, agar kapasitas pendinginan dan 

pencahayaan tetap terjaga. 

2) Memasang kipas angin di lobby lantai 1 dan memasang exhaust fan dan 

kipas angin di lobby lantai 2, 3 dan 4 di gedung rektorat. 

3) Menambah jumlah APAR, 2 buah APAR tiap lantai, melakukan kontrol 

dengan kartu kontrol setiap bulan dicek tekanan, kadaluwarsa, mengisi 

kembali APAR yang sudah kadaluwarsa. 

4) Memasang alarm kebakaran ditiap lantai. 

5) Memasang sistem hidran dan membuat ground water tank. 
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6) Melakukan perawatan dan pembersihan rutin tiap bulan pada semua 

panel listrik, lift dan genset. 

7) Merapikan kabel-kabel yang berada didalam shaft dan ruang mesin lift 

untuk menghindari terjadinya hubung singkat. 

8) Genset satu minggu sekali perlu dihidupkan selama 5 menit, agar ketika 

diperlukan kondisi siap operasi. 

9) Mengganti lampu pada ruang kerja dengan kuat cahaya (lumen) yang 

lebih besar atau menambah jumlah lampu , sehingga tingkat 

pencahayaan per meter persegi (lux) meningkat. 

10) Mengganti batang grounding di sisi kanan dengan bahan tembaga, 

memindahkannya ke tempat di belakang sisi kanan gedung agar didapat 

nilai resistansi kurang dari 5 ohm. 

 

5.2. Saran 

Berdasarkan hasil pengamatan di lapangan dan perhitungan teknis untuk 

kelaikan fungsi dibidang mekanikal dan elektrikal untuk bangunan gedung rektorat 

Unwidha Klaten disarankan: 

1. Perlu dilakukan pemeriksaan kelaikan fungsi bangunan secara periodik baik 

jangka pendek per 3 bulan, jangka menengah per tahun dan jangka panjang per 

5 tahunan. 

2. Perlu dilakukan pemeriksaan kelaikan fungsi bangunan gedung rektorat 

Unwidha Klaten pada bidang struktur bangunan, arsitektur bangunan. 
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